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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili Keles ilgesi Cukur Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 440 ada 3
parselin, sahip oldugu dogal, kulttrel ve kirsal degerler goz 6nunde bulundurularak

Bursa ili 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani Plan HukUmlerinin;

e 4.1.3.1. maddesi kapsaminda, “Metropoliten alanda hizmet sektériine ybnelik
kullanimlar ile turizm desteklenecek, tarihsel yerlesimlerin kimlikleri
korunacaktir” ifadesiyle, kirsal bolgelerde turizm faaliyetlerinin gelistiriimesi
desteklenmekte,

e 6.2.1.6. maddesinde ise “Orhaneli, Keles, Biiyliikorhan ve Harmancik
yerlesmeleri planlama boélgeleri disinda kalmakla beraber... bu alanlarda
tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin desteklenmesi esastir”
hikmu yer almakta olup, s6z konusu alanlar turizm ve Uretim odakl gelisim
acisindan stratejik Gneme sahip olarak degerlendiriimektedir.

Bu cergevede; Uludag’in giney yamaglarinda konumlanan, zengin orman
varligi, temiz havasi, yayla kultaru ve geleneksel yagsam bigimi ile 6ne ¢ikan Keles
licesi, turizm acisindan énemli bir potansiyele sahiptir. S6z konusu alanin
planlanmasi ile birlikte, hem bdlgeye kontrolli ve surduralebilir ziyaretgi akisinin
saglanmasi, hem de yerel kalkinmanin desteklenmesi hedeflenmektedir.

Yurutilen bu planlama c¢alismasi ile; bodlgenin mevcut ve artan turizm
potansiyelinin degerlendiriimesi, yerel halkin ve yerli-yabanci ziyaretgilerin sosyal
ve rekreatif faaliyetlere erisim imkanlarinin artirilmasi, turizm yatirimlarina zemin
hazirlanmasi ve bolge kalkinmasina katki saglanmasi hedeflenmektedir.

Bahse konu tasinmazin Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 22.07.2025
tarihli ve 995 sayili karari onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani da “Turizm Tesis
Alani” olarak planhdir.

Bu dogrultuda 1/1000 o&lgekli Uygulama imar Planinin hazirlanarak, “Otel
Alanr” olarak tanimlanmasi amaglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlamaya konu alan, Keles ilgesinin Cukur mahallesinde bulunan 440 ada 3
parseldir. Alanin yuzolgimu yaklagik 217,638 m? buyuklugundedir. Taginmaz
1/1000 dlgekli halihazir haritanin 122A10C2D paftasinda,

X=4 420 000- 4 420 500,
Y= 435 000- 435 500, koordinatlari arasinda kalmaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Cukur Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir. Alan
ilce Merkezinin 450 m kuzeydogusunda yer almaktadir. Glineyinde Osman Gazi
Caddesi, kuzeyinde Ayanlar Sokak yer almaktadir. Yegenler Caddesine cephesi
bulunmaktadir. (Bkz. $Sekil-1)
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1. Demografik Yapi

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Keles ilgesi ile Cukur Mahallesinin
son bes yillik nufus ve nufus artig hizlari agsagidaki gibidir.

KELES iLCESIi | GUKUR MAHALLESI
Yillar Nufus (kisi) Nufus (kigi)
2020 11.499 264
2021 11.246 265
2022 10.955 259
2023 11.321 280
2024 11.171 272

Tablo 1: Iige ve Mahalle Niifus Verileri

Keles ilge niifusu 2024 yilina gére 11.171 kisidir. Bu nifusun %50.26 oranla
5615 kisisini erkek nufusu; %49.74 oranla 5556 Kisisini kadin nufusu
olusturmaktadir.

Cukur Mahallesinin nifusu 2024 yilina gére 272 kisidir. Bu nifusun %50
oranla 136 Kkisisini erkek nufusu; %50 oranla 136 kisisini kadin nuafusu
olusturmaktadir.




2.2.2. Ekonomik Yapi

Planlama alaninin yer aldigi ilge, ekonomisini temel olarak tarim, hayvancilik
ve orman urunleri Uretimine dayandirmaktadir. Bu bolgede genel olarak karadal ve
sert bir iklim hakim oldugundan, bu iklim kosullarina uygun UrUnler
yetistirilebilmektedir. Ancak arazinin engebeli ve daglik olmasi tarim verimliligini
kisittamaktadir. ilgede Uretilen baglica Urlinler arasinda tahil ve baklagiller
bulunmaktadir. Ayrica meyve ve sebze yetistiriciligi de yaygindir. Ancak sulanabilir
arazi sinirhdir ve son yillarda sulama amagli goletler insa edilerek sulanabilir arazi
miktari artinlmaya calisiimistir. Bu nedenle ¢ilek ve kiraz yetigtiriciligi sulama
olanaklarina dayali olarak dnem kazanmistir. iicede kiiciik ve biiyiikbas hayvancilik
da yapilmaktadir, 6zellikle kil kegisi ve koyun yetistiriciligi 6ne ¢ikar. Ayni zamanda
ormanlarla kapli olan ilgede orman is¢iligi ve orman urunleri tretimi ekonomik olarak
dnemli bir yer tutar. licede sanayi faaliyetleri gelismemis olup herhangi bir OSB veya
klguk sanayi sitesi bulunmamaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan 1/5000 ol¢ekli nazim imar planinda Yuksek
Yogunluklu (450 kisi/ha) Meskin Konut Alaninda kalmaktadir. Plan degisikligine
konu alanda bdlge su, kanalizasyon, elektrik, ¢cop vb. teknik altyapi hizmetlerinden
ve egitim, park, dini tesis, saglik vb. sosyal altyap!i hizmetlerinden yararlanir
durumdadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa ili Kestel ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani  Turkiye
depremsellik haritasinda goruldugu tzere 02-03 tehlike yer ivme bdlgesinde
kalmaktadir. (Bkz. Harita-1)

Harita-1; Turkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI




2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bolge Keles Belediyesince hazirlatilan
ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 25.11.2013 tarihinde onaylanan 1/5000
Olgekli Keles Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Keles Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda Onlemli Alan 2.1. (OA-2.1) olarak
tanimlanan sari bolgede kalmaktadir.

Sekil-3 Jeolojik Durumu
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Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar:

Inceleme alaninda Topografik egdimin %10-%20, %20-40 ve %>40 dan bliyiik
oldugu ve Miyosen yasl Tungbilek Formasyonuna ait Giiraga¢ Uyesi Kumtagi-
Kirectasi-Kiltasi-Killi  Kirectasi ve Mesozoyik yasl Piribeyler Sist birimleri
bulunmaktadir.

Bu alanlar Morfolojik ve Jeolojik-Jeoteknik ydnden bir sakincanin olmadigi
alanlar olup ancak bu ¢oOkellerin (st seviyelerinde ayrismis, AzkillikumluCAKIL,
AzgakillikumlusiltiKIL ve yer yer ayrismig-az ayrismis Mikali Sist-Kiregtasi-
Kumtagi- Kiltasi-Marn birimlerinin varligi bu seviyelerin Diiglik-Orta-Y(iksek sisme
potansiyeline sahip olmasi, tagima glicl, sivilasma potansiyeli, zemin blylitmesi
acisindan herhangi bir risk olmayip; kazi sevlerinde daha ¢ok sev stabilitesi
sorunlariyla karsilasilabilme olasiligi yiiksek olan alanlardir. Bu nedenle inceleme
alaninin bu kesimleri yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli alan 2.1 OA-2.1)”
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmigtir. 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Hali hazir haritalarda: “OA-2.1” simgesi
ile gbsterilmigtir.



Bu alanlarda;

- Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun
projelendirilmis iksa énlemleri ile korunmall, yizey ve atik sulari drenaj yontemiyle
ylizeyden uzaklagtiriimalidir.

- Yapi temelleri (stteki ayrismis zon kaldirilarak alttaki saglam seviyelere
oturtulmalidir. Yapi ylklerinin tasittirilacagi birimlerin mdhendislik parametreleri
parsel/bina bazi zemin etltlerinde irdelenmelidir.

- Zemin dliglik-orta-yliksek sisme potansiyeline sahip olup, sisme potansiyeli
parsel/bina bazi zemin etlit raporlarinda detayli olarak incelenmelidir.

- Bu alanlar igerisinde gézlenen tiim dereler icin planlama éncesi DSI gériisii
alinmali ve alinacak gériise bagli kalinarak planlama yapilmalidir.

- Keles igerisinde dliglik kotlu olan gukur bélgelerde kaynak, sizinti ve yliksek
egimli yamaclardan gelen mevsimsel su ve ylizey sularinin birikmesi engellenmeli
Drenaj projesi yapilip sizdirmaz kanallar ile derelere baglanmalidir.

- Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesislerin korunmasi igin
temel ve yol kazisi yapilmadan énce mutlaka istinat yapilari projelendiriimeli, istinat
duvarlari veya iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

- Her tirlii kazida agiga ¢ikacak olan sevlerin, glivenli sev yliksekligi ve

glivenli sev agisi temel ve zemin etiit ¢calismalarinda belirlenmelidir.

SONUC VE ONERILER

1. Bu calisma, Bursa lli, Keles licesi, Keles Yerlesim Alani Imar Plani
Sinirlarini kapsayan yaklasik 160 hektarlik alanin, Keles Belediyesi 1/56000 Olgekli
Keles Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Keles Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu olarak hazirlanmigtir. Yapilan bu c¢alisma Keles
Belediyesi tarafindan 13.06.2013 tarihinde yapilan ihaleye istinaden hazirlanmigtir.

Inceleme alanimizi da kapsayan 2000 yilinda lller Bankasi tarafindan yapilan
ve 02.01.2004 tarihinde Miilga Afet isleri Genel Miid(irlii§ii tarafindan Onaylanan ve
tamamen Goézlemsel olarak degerlendiriimis olan “Keles ( Bursa ) Jeolojik Etiit
Raporunda Uygun Alan, Onlemli Alan, JEGA, Uygun Olmayan Alan” olarak
degerlendirilmistir (Bkz. EK-13).

Bu rapor inceleme alaninin Yerlesime uygunluk durumunun yeniden
degerlendirilmesi amaciyla imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olarak
hazirlanmistir. S6z konusu arazide yapilan Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik ve laboratuar
calismalarinin neticesinde inceleme alaninin 1/5000 Olgekli Keles Nazim Imar Plani

ve 1/1000 Olgekli Keles Uygulama Imar Planlari yapilacaktir.



2. Bu etiit ve arastirmaya konu olan inceleme alani olan Keles ligesi; Bursa
sehir  merkezine 71 km uzaklikta olan bir ilgesidir.Dogu ve
kuzeydoguda inegél ilgesi,giineydoguda
Kltahya'nin Domanig¢ ve Tavsanli ilgeleri,kuzeyde merkez ilge,
batida Orhaneli ilgesi ile gevrilidir. ligenin yiizélgiimii 640 kilometrekare, rakimi
1.050 metre civarindadir.Yapilan bu ¢alisma Keles licesi Yerlesim Alani imar Plani
Sinirlarini iceren, Toplamda 160 Hektar'lik bir alani kapsamaktadir. i22A10C,
[22A10D 1/5000 Olgekli 2 adet ve [22A10D2B, [22A10D2C, [22A10D2D,
[22A10C1A, [22A10C1B, [22A10C1C, [22A10C1D, [22A10C2D, [22A10D3B,
[22A10D3C, i22A10C4A, i22A10C4B, i22A10C4D, i22A10C3A 1/1000 Olgekli 14
adet hali hazir paftalarinda kalmaktadir.

3. Inceleme alaninda derinlikleri 11.00m.-20.00 arasinda degisen 20 adet
zemin arastirma sondaji, 2 adet kazi yarmasi, 6 serim boyunca sismik kirilma, 4
adet mikrotremoér ve 2 adette Rezistivite dlgtimleri yapilmistir.

4. Inceleme alani %0-%10, %10-%20, %20-%40 ve %40 (istii arasinda kalan
egim degerlerine sahiptir. Buna gére inceleme alani “Yumusak Egimli, Distik Egimli,
Orta Egimli, Yiiksek Egimli, Cok Yiiksek Egimli” bir yapiya sahiptir.

5. Inceleme alanininda yapilan arazi ve literature ¢alismalarina gére alanin
tamaminin Jeolojisini, Mesozoik yash Piribeyler Sistleri (Kp), Miyosen yasli
Tungbilek Formasyonun Giiraga¢ Uyesine (Tttg) ait Kumtasi-Konglomera-Kiltasi-
Silttasi-Tif, yine Tungbilek formasyonun Yeldegirmeni (yesine (Tty) ait Killi, Kumlu,
Silisifiye Kiregtaslari, Killi Kiregtaglari’ ndan olugsmaktadir.

Mesozoyik Yasli Piribeyler Sistleri (Kp) :

Inceleme alaninin Keles Giiney bélgesinde kalan egimli alanlarin Jeolojisini
olugturan Piribeyler Sistlerinde hakim kaya tiirii Mikali gist, Kalksist'lerdir.
Miyosen Yasl Tungbilek Formasyonunun Giiragag Uyesi (Ttg) :

Inceleme alaninin birgok kesiminde ayrismig-az ayrismis, pargali-kirikli, kil
¢cimentolu, Kumtagi-Kiltasi-Marn ardalanmasi, Killi Cakil, Silttasi seviyeleri
gordalmasgtdr.

Miyosen Yagh Tungbilek Formasyonunun Yeldegirmeni Uyesi (Ttg) :

Inceleme alaninin Kuzey batisinda, yatay tabakalanmali, pargali-kirikli,
aralari kil dolgulu, taze (ayrismamisg)-az ayrismis, Kiregtasi, pargali-Kirikli, az
ayrismis, Kiltagi seviyeleri gorilmdistiir.

6. a) inceleme alaninda sismik kirlma yéntemi kullanilarak 6 ayri hat
tizerinde yapilan ¢alisma sonucu elde edilen verilerin degerlendiriimesi ile zemin

buyiitmesi, etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim periyotlari belirlenmisgtir. Yapilan
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calismaya gbre zemin buylitmesi degerleri 1. Tabaka igin 1,1-2,4 arasinda, 2.
Tabaka icin 1,0-1,9 araliginda bulunmustur. Zemin hakim periyotlari 0,12-0,44 sn
arasinda bulunmustur.

b) Vs hizlari: Kayma dalgasi hizlari 1. tabaka icin 190-783 m/sn, 2. tabaka
icin 293-1105 m/sn arasinda bulunmusgtur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgasi
hizlarina gére zemin kivam durumu g6z éniine alindiginda inceleme alaninda birinci
tabakadaki zeminlerin “yumusak-orta kati,kati,cok kati-sert kivamli”; ikinci
tabakadaki zeminlerin ise “yumusak-orta kati kati,cok kati-sert kivamli ” olduklari
tespit edilmigtir.

c) Vp hizlan: inceleme alanindaki birimlerin Sikisma dalga hiz degerleri
birinci tabakada 688,5-1432 m/sn ve ikinci tabakada 1773-1965,5 m/sn arasinda
bulunmustur. Sikisma dalga hiz degerlerine gére birinci tabaka “Kolay-Orta”, ikinci
tabaka “Zor” sékdilebilirlige sahip oldugu gérilmektedir.

d) Vp/Vs Oranlari: Sismik hiz oranlari 1. tabaka igin 1,83-7,36; 2. tabaka igin
1,72-6,31 arasinda bulunmusgtur. Hiz oranlarina gére inceleme alanindaki birimlerin
“doygun degil,kismen doygun ve tam doygun” zemin sinifinda olduklari
gorilmektedir.

e) Kayma modiilii: Inceleme alanindaki birimlerin kayma modiilii degerleri
birinci tabakada 641-11507 ve ikinci tabakada 1745-25203 kg/cm2 arasinda
bulunmustur. Kayma modilii degerlerine gére birinci tabaka “orta
saglam,saglam,cok saglam’; ikinci tabaka “orta saglam,saglam,¢ok saglam”
zeminlerden meydana gelmektedir.

f) Elastisite modiilii: Elastisite modiilii degerleri birinci tabaka icin 1864-
28610 ve ikinci tabaka igin 5191-63962 kg/cm2 arasinda bulunmusgtur. Elastisite
modUilii degerlerine gbre inceleme alanindaki birimler birinci tabakada “orta saglam,
saglam’, ikinci tabakada “orta saglam, saglam, ¢cok saglam”zeminlerden meydana
gelmektedir.

g) Poisson Orani: Poisson oranlari birinci tabaka igin 0,243-0,491 ve ikinci
tabaka icin 0,259-0,487 arasinda bulunmugtur. Poisson oranlarina gére birinci
tabaka “cok gevsek, gevsek, siki-gok kati”, ikinci tabaka ise “gok gevsek, gevsek,
SIki-gok kati” zeminlerden meydana gelmektedir.

h) Bulk mod(ilii: Bulk mod(ilti degerleri birinci tabaka icin 6672,01-38015,61
ve ikinci tabaka igin 36011,62-67255,02 kg/cm3 arasinda bulunmusgtur. Bulk mod(ildi
degerlerine gbére inceleme alanindaki birimler birinci tabakada °‘Az-Orta” ikinci

tabaka “Orta-Yiiksek” sikisma sinifindadir.



1) Yogunluk: Yogunluk degerleri birinci tabaka igin 1,5688-1,907 gr/cm3 ve
ikinci tabaka icin 2,012-2,064 gr/cm3 bulunmustur. Yogunluk degerlerine gére
inceleme alanindaki birimler birinci tabakada ‘orta-yiksek” ve ikinci tabakada
“yiksek” yogunluktaki zeminlerden meydana gelmektedir.

i) Mikrotremér verilerinden elde edilen M-1:1,29, M-2:1,38, M-3:1,37, M-
4:1,28, bdayidtme degerine bagli olarak Ansal vd. degerlendirmelerine gbére zemin
blyltme tehlikesi diizeyi diiglk araliktadir.

j) Inceleme sahasinda Dogu-Bati (SERIM-1) ve Dogu-Bati (SERIM-2)
dogrultulu olarak 2 adet lokasyonda yapilan DES-1 ve DES-2 noktalarinda AB/2=
100 m. olacak sekilde acilimlar yapilmis ve alinan Diisey Elektrik Ozdireng
calismalarinin sonucunda;

DES-1 noktasinda; yaklasik 3.00 m. derinlige kadar kirikli-gatlakli- Kiregtas!,
3.00-24.00m. arasi, Saglam kiregtasi, 24.00-42.00m. arasi, Killisiltli, Kumtasi, bu
metreden sonra 42.00-100.00m. arasi, Kil birimlerine karsilik gelen degerler
hesaplanmigtir.

DES-2 noktasindaki Jeofizik-rezistivite  b6lgiimiinin  degerlendiriimesi
sonucunda ise; yaklasik 1.00-5.00m. arasi Kil, 5.00-10.00m arasi, KillisiltiKUM,
10.00-14.50m. arasi, AzgakillikillisiltiKUM, 14.50-20.00m. arasi, KillikumluCAKIL,
20.00-65.00m. arasi, AzgakillikillisiltiIKUM, 65.00-100.00m. arasi, KillikumluCAKIL
birimler yer almaktadir.

7. Inceleme alaninda bulunan Miyosen yash Tungbilek Formasyonunun
Glragag lyesine ait Jeolojik birimlerinde yapilan sondajlardan alinan SPT
Orneklerinin birlestiriimis zemin siniflamasina gére “CH” grubu Yiiksek Plastisiteli-
Yagli kil, “Cl” Orta plastisiteli Kil, “CL” Dulslk plastisiteli Killerdan olustuklari
belirlenmistir.

S6z konusu alandan alinan &rneklerin deney sonuglari asagidaki gibi

bulunmustur.
Likit Limit = W%=21-76
Plastik Limit = Wp%=12-37
Plastisite indisi = Ip%=6-53
Tabii Su Muhtevasi = Wn % =5,50- 3530
Kivamlilik indeksi = Ic %=-022- 1,29 olarak bulunmustur.

Inceleme alaninda alinan bozulmamis UD numuneleri (izerinde yaptirilan Ug

Eksenli Basing Deney sonuglari :



SK-2 UD :cu :1,01 kgflcm2 , ¢ : 8, SK-5 UD :cu :0,69 kgficm2 , ¢ : 5, SK-13
UD :cu :1,06 kgf/lcm2 , ¢ : 8, SK-16 UD :cu :1,09 kgf/lcm2 , ¢ : 9 olarak
bulunmustur.

Inceleme alaninda alinan bozulmamis UD numuneleri iizerinde yaptirilan
Konsolidasyon Deney sonuglari :

SK-2 UD :Serbest Sisme: 1,20, Serbest Basing:0,6875, SK-5 UD : Serbest
Sisme: 1,15, Serbest Basing:0,0764, SK-13 UD : Serbest Sisme: 1,75, Serbest
Basing:0,6112, SK-16 UD : Serbest Sisme: 1,70, Serbest Basing:0,866 olarak
bulunmustur.

inceleme alaninda alinan kaya numuneleri iizerinde yaptirilan Nokta
Yiikleme Deney sonuglari :

SK-18 - 4.50-6.00 : 3,52 (Mpa) = 35.89 kgf/cm2

SK-18 - 6.00-7.50 : 2,28 (Mpa) = 23.24 kgf/cm2

SK-19 - 7.50-9.00 : 4,35 (Mpa) = 44.35 kgf/lcm2

SK-20 - 4.50-6.00 : 5,08 (Mpa) = 51.80 kgf/cm2

SK-20 - 6.00-7.50 : 2,25 (Mpa) = 22.94 kgf/cm2

YARMA - 2.50 : 1,97 (Mpa) = 20.08 kgf/cm2

YARMA -4.00 :11,71(Mpa) = 119.40 kgf/cm2 olarak bulunmustur.

8. Inceleme alaninda acilan sondajlarda yeralti suyu seviyelerine SK-
1:7.00m., SK-2:4.50m., SK-3:4.00m., SK-4:3.00m., SK-5:4.00m., SK-6:3.00m., SK-
8:12.00m., SK-9:2.00m.,SK-10:7.00m., SK-11:7.00m., SK-12:5.00m., SK-
13:6.00m., SK-14:5.00m., SK-15:7.00m., SK-16:7.00m., SK-17:11.00m. lerde
rastlanmistir. SK-,SK-18,SK-19,SK-20 nolu sondajlarda yer alti suyu seviyesine
rastlanmamisgtir.

9. Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yoénetmelik
(DBYBHY,2007) esas alindiginda inceleme alanindaki birimler igin zemin grubu ve
yerel zemin siniflari agsagida verilmistir.

Inceleme alaninda Miyosen yasli Yeldegirmeni Uyesine ait Kiregtas! birimleri
Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelikte (ABYYHY, 14.07.2007
tarih ve 26582 sayili yénetmelik) verilen Zemin Gruplarinda A Grubu zeminlere ve
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik’te (ABYYHY, 2007)
verilen Spektrum Karakteristik Periyotlarr TA=0,10, TB=0,30 araligina ve Z1 yerel
zemin sinifina girmektedir.

Inceleme alaninda Miyosen yasli Giragac Uyesine ait AzgakillikumlusiltliKiL,
AzsiltlikumlukiliCAKIL,Ayrismis  Kiltagi-Kumtagi-Marn birimleri Afet Bdlgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydénetmelikte (ABYYHY, 14.07.2007 tarih ve 26582



sayili ybnetmelik) verilen Zemin Gruplarinda B-C Grubu zeminlere ve “Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik’te (ABYYHY, 2007) verilen
Spektrum Karakteristik Periyotlari Z2=TA=0,15, TB=0,40 , Z3=TA=0,15, TB=0,60
araligina ve Z2-Z3 yerel zemin sinifina girmektedir.

Mesozoyik Yasli Piribeyler Sistleri birimleri Afet Bédlgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelikte (ABYYHY, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili
ybnetmelik) verilen Zemin Gruplarinda B Grubu zeminlere ve “Afet Bélgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmelik’te (ABYYHY, 2007) verilen Spektrum
Karakteristik Periyotlar1 Z2=TA=0,15, TB=0,40 araligina ve Z2 yerel zemin sinifina
girmektedir.

10. Inceleme alaninda acilan temel sondaj kuyularinda yapilan SPT
deneyleri, alinan numunelerin laboratuar verileri, inceleme alaninda bulunan
birimlerin litolojik 6zellikleri ve kayma dalgasi hizlarinin beraber degerlendiriimesi
neticesinde inceleme alaninda “Sivilasma Riski” nin bulunmadigi kanaatine
varilmistir. Parsel bazi yapilacak olan zemin etlit raporlarinda Sivilasma Analizi
detayli olarak yapilmalidir.

11. Yapilan arazi ¢alismalari, Jeolojik Sondaj, Sismik Calismalar, Laboratuar
deneyleri sonuglarina gbére inceleme alaninin Jeolojisi Miyosen Yasl Tungbilek
Formasyonuna ait Yeldegirmeni Uyesi, Miyosen yasli Tungbilek Formasyonuna ait
Giiraga¢c Uyesi ve Mesozoyik Yasli Piribeyler Sistlerinden meydana geldigi
g6zlenmistir. Inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alanlar (UA-2):
Kaya Ortamlar” , “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar’ ve “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,

Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” olmak lizere 3 kategoride degerlendirilmistir.

Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Yapilan bu galismayla inceleme alaninda egimin %0-%10, %10-20 araliginda
degistigi ve Miyosen Yasli Tungbilek Formasyonuna ait Yeldegdirmeni Uyesi Orta-
Yiiksek Dayanimli, dislik kaya kaliteli, Camurtasi-Kiregtasi birimlerin yaygin olarak
goérilmesi ayrismis kaya zonu Ortii kalinliginin fazla olmadigindan, ayrica Morfolojik
ve Jeolojik-Jeoteknik ybnden bir sakincanin olmadigi bu alanlar “Uygun Alanlar-2”
(Kaya ortamlar) olarak degerlendirilmistir.

Yapilan bu ¢alisma ile 0,00-0,30m. kalinliginda altere olmug értii tabakasinin
olmasi birimin (st pliosen yagl yiksek dayanimli kayag 6zelligi, pargall kirikli, ¢cok
catlakli, aralari kil dolgulu kiregtasi ve gamurtasi, Topografyanin %0-%20 arasi egim
degerine sahipligi, inceleme alaninda herhangi bir stabilite problemi ile

kargilasiimayacagi, Bolge 2. Derecede deprem bélgesinde kaldigida gbz dnilinde
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bulundurularak “Uygun Alanlar-2” (Kaya ortamlar) olarak degerlendirilmigtir. 1/6000
ve 1/1000 éblgekli yerlesime uygunluk paftalarinda “UA-2” olarak gésterilmisgtir.
Bu alanlarda; temel tipi, temel derinligi ve temelin tasittirilacagi seviyelerin

muhendislik 6zellikleri zemin ve temel etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar:

Inceleme alaninda Topografik edimin %10-%20,%20-40 ve %>40’ dan biiyiik
oldugu ve Miyosen yasl Tungbilek Formasyonuna ait Giiraga¢ Uyesi Kumtagi-
Kirecgtasi-Kiltasi-Killi - Kiregtagi ve Mesozoyik yasli Piribeyler Sist birimleri
bulunmaktadir.

Bu alanlar Morfolojik ve Jeolojik-Jeoteknik ydnden bir sakincanin olmadigi
alanlar olup ancak bu ¢békellerin (ist seviyelerinde ayrismig, AzkillikumluCAKIL,
AzgakillikumlusiltiKiL ve yer yer ayrismig-az ayrismis Mikali Sist-Kiregtasi-
Kumtagi- Kiltasi-Marn birimlerinin varligi bu seviyelerin Diiglik-Orta-Y(iksek sisme
potansiyeline sahip olmasi, tagima gdicl, sivilasma potansiyeli, zemin bliyiitmesi
acisindan herhangi bir risk olmayip; kazi sevlerinde daha ¢ok gev stabilitesi
sorunlariyla karsilagilabilme olasiligi yliksek olan alanlardir. Bu nedenle inceleme
alaninin bu kesimleri yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli alan 2.1 OA-2.1)”
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir.1/5000 ve 1/1000 Olgekli Hali hazir haritalarda: “OA-2.1” simgesi
ile gésterilmigtir.

Bu alanlarda;

- Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun
projelendirilmis iksa énlemleri ile korunmall, yizey ve atik sulari drenaj yéntemiyle
ylizeyden uzaklagtiriimalidir.

- Yapi temelleri Ustteki ayrismig zon kaldirilarak alttaki saglam seviyelere
oturtulmalidir. Yapi ylklerinin tasittirilacag: birimlerin miihendislik parametreleri
parsel/bina bazi zemin ettitlerinde irdelenmelidir.

- Zemin dlglik-orta-yliksek sisme potansiyeline sahip olup, sisme potansiyeli
parsel/bina bazi zemin etlit raporlarinda detayli olarak incelenmelidir.

- Bu alanlar igerisinde gbzlenen tiim dereler igin planlama éncesi DSI gériisi
alinmali ve alinacak gérlise bagli kalinarak planlama yapilmalidir.

- Keles igerisinde dliglik kotlu olan gukur bélgelerde kaynak, sizinti ve yliksek
egimli yamacglardan gelen mevsimsel su ve ylizey sularinin birikmesi engellenmeli

Drenaj projesi yapilip sizdirmaz kanallar ile derelere baglanmalidir.
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- Bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesislerin korunmasi igin
temel ve yol kazisi yapilmadan énce mutlaka istinat yapilari projelendiriimeli, istinat
duvarlari veya iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

- Her tirlii kazida agiga cikacak olan gevlerin, givenli sev yiiksekligi ve

guvenli sev agisi temel ve zemin etit galismalarinda belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar:

Inceleme alaninin egim degerlerinin  %0-%10 araliginda degistigi ve
Litolojinin  Miyosen yasli Tungbilek Formasyonuna ait Gilragag¢ Uyesinin
AzcakillikumlusiltiKiL, Kiltasi-Marn ardalanmasi, Kumtasi, AzsiltlikumlukilliCAKIL
birimlerinden olustugu alanlar sondaj ve laboratuar verilerine gbére yapilan
hesaplarda birimin igerdigi killerin sisme Orta ve Yliksek sisme derecesine sahip
olmasi, yer alti suyunun etkisinde kalabilecegi, bu yiizden ani ve farkli oturma,
sisme, tasima gucl kayiplari olabilecegi gibi mihendislik problemleri
dusdandlmastir. Ayrica bu alanlarda agilan sondaj kuyularinda 3-6 metre
derinliginde yer alti suyu gézlenmistir. Dolayisi ile inceleme alaninda tanimlanan bu
alanlar “Onlemli Alan 5.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan”
olarak degerlendirilmis olup, yerlesime uygunluk haritalarinda “O.A-5.1” simgesiyle
gosterilmistir.

-inceleme alaninda yapilasmalarda ¢ok iyi bir ¢cevre ve temel alti drenaj
sistemi yapilarak ylizey, yer alti ve atiksularin temel ortamiyla temas etmesi
onlenmeli ve ortamdan uzaklagtiriimalidir.

- Bu alanlarda gb6zlenen kil birimlerde Orta ve Yiiksek Sisme derecesi
bulunmustur. Yer alti suyunun gézlenmesine, yiizey sularina bagl olarak killerde
meydana gelebilecek muhtemel sisme-bliziilme olayr sonucu agikta birakilan
temellerde gé¢cme ve kabarma tiirti risklere karsi 6nlem alinmalidir.

- Ayrica inceleme alaninda dogal drenaj korunmali, planlama dncesi bu
alanlar icinde mevsimsel akis gésteren dereler ile ilgili DSI gériisii mutlaka
alinmalidir.

- Bu alanlarda yapilacak bina bazi zemin etiit raporlarinda zeminin oturma,
sisme, tagima gucd, bliyitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplar ile beraber zemin
parametreleri belirlenmelidir.

“Yukarida belirtilen tiim éneri ve énlemler yapilacak olan parsel/bina bazi

zemin etiit raporlarinda ayrintili olarak irdelenmelidir.”
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12. Bu alanlar igerisinde gézlenen tiim dereler igin planlama éncesi DSI
glincel géragt alinmali ve alinan bu giincel géris dogrultusunda i1slah ¢alismasi
yapilimalidir.

13. Bu alanlarda (ist kotlardan gelebilecek kaya diismelerine karsi 6nlemler
alinmalidir. Bu durum parsel bazi zemin etiit asamasinda incelenmelidir.

14. Rapor igerisinde yapilan tim hesaplamalar ve yorumlar inceleme
alaninin genel 6zelliklerini yansittigindan, statik projeye esas (st yapinin niteligine
gore temel derinligi, temel tipi ve temelin tasittirilacagi seviyenin muhendislik
parametreleri (Sisme, Oturma, Tasima Glicl, Sivilasma, Stabilite v.b.) bina/parsel
bazindaki zemin etiitlerde ayrintili olarak irdelenmelidir.

15. Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar
Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile ytrdirltige girmis olan Tlirkiye
Deprem Bolgeleri haritasina gére inceleme alanini 2. Derece Deprem Bélgesinde
yer almaktadir.

inceleme alaninin tasidigi Jeolojik ve Morfolojik 6zellikleri ile bélgenin 2.
Derece Deprem Kusagi’nda bulunmasi da g6z éniine alindiginda “Afet Bélgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582
sayi), “Deprem Bélgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi
Gazete 06/03/2007 tarih ve 26454 sayi) sartlarina uymalidir.

16. Bu rapor Cevre ve Sehircilik Bakanhgi (A.L.G.M) 102732 Sayil,
28.09.2011 tarihli genelge dogrultusunda FORMAT-3’ e gbre hazirlanmigtir.

17. Bu calisma, Bursa lli, Keles ligesi, Keles Yerlesim Alani Imar Plani
Sinirlarini kapsayan yaklasik 160 hektarlik alanin, Keles Belediyesi 1/56000 Olgekli
Keles Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Keles Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu olarak hazirlanmigtir. Yapilan bu c¢alisma Keles
Belediyesi tarafindan 13.06.2013 tarihinde yapilan ihaleye istinaden hazirlanmigtir.

Inceleme alanimizi da kapsayan 2000 yilinda lller Bankasi tarafindan yapilan
ve 02.01.2004 tarihinde Miilga Afet isleri Genel Miid(irliig§ii tarafindan Onaylanan ve
tamamen Gobézlemsel olarak degerlendiriimis olan “Keles ( Bursa ) Jeolojik Etiit
Raporunda Uygun Alan, Onlemli Alan, JEGA, Uygun Olmayan Alan” olarak
degerlendirilmistir (Bkz. EK-13).

Bu rapor inceleme alaninin Yerlesime uygunluk durumunun yeniden
degerlendirilmesi amaciyla imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olarak
hazirlanmistir. S6z konusu arazide yapilan Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik ve laboratuar
calismalarinin neticesinde inceleme alaninin 1/5000 Olgekli Keles Nazim Imar Plani
ve 1/1000 Olgekli Keles Uygulama Imar Planlari yapilacaktir.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Alan ilge Merkezinin 450 m kuzeydogusunda bulunmakta olup Glneyinde
Osman Gazi Caddesi, kuzeyinde Ayanlar Sokak yer almaktadir. Cevresinde konut
yapilari bulunmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda guney yoninde azalan %5’in altinda olup duz
bir topografyaya sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninin duz bir topografyaya sahip olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu 440 ada, 3 parsel uzerinde halihazirda herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu 440 ada, 3 parsel 0Ozel mulkiyettedir. Plan
degisikligine konu toplam alan 217,638 m?dir.

2.7. YORURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

19.01.1998 tarihinde (Miilga) Bayindirlik ve iskan Bakanhg (Pl. No:
160161213) tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Dizeni Planinda
Dogu Planlama Boélgesi'nde kalan alan, “Planlama Alani (planlama kararlarina gére
kentsel gelismenin ybnlendirilecegi alanlar)” olarak planhdir. (Bkz. Sekil 4)
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Sekil-4 Meri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni imar Plani

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu alan, 1/25000 olgekli Keles Nazim
Imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu (301-600 kigi/ha) Mevcut Konut Alani”
tanimli bélgede kalmaktadir. (Bkz. Sekil 5)
Sekil-5 Mevcut 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan Bursa Buylksehir Belediye Meclisinin
22.07.2025 tarihli ve 995 sayili karari onayli 1/5000 6lgcekli Nazim imar Plani da
“Turizm Tesis Alani” olarak planhdir. (Bkz. Sekil 6)
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Sekil-6 Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.4 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olcekli Keles Uygulama imar Planinda
Bitisik Nizam 3 kat “Meskdn Konut Alani” olarak planlidir. (Bkz. Sekil 7)

Sekil-7 Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa ili Keles ilgesi Cukur Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 440 ada 3
parselin, sahip oldugu dogal, kulttrel ve kirsal degerler goz 6nunde bulundurularak

Bursa ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri'nin;

o 4.1.3.1. maddesi kapsaminda, “Metropoliten alanda hizmet sektériine yénelik
kullanimlar ile turizm desteklenecek, tarihsel yerlesimlerin kimlikleri
korunacaktir” ifadesiyle, kirsal bolgelerde turizm faaliyetlerinin gelistiriimesi
desteklenmekte,

e 6.2.1.6. maddesinde ise “Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik
yerlesmeleri planlama boélgeleri disinda kalmakla beraber... bu alanlarda
tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin desteklenmesi esastir”
hikmu yer almakta olup, s6z konusu alanlar turizm ve Uretim odakl gelisim
agisindan stratejik Gneme sahip olarak degerlendiriimektedir.

Bu cergevede; Uludag’in giney yamaglarinda konumlanan, zengin orman
varligi, temiz havasi, yayla kulturu ve geleneksel yagsam bigimi ile 6ne ¢ikan Keles
licesi, turizm acisindan énemli bir potansiyele sahiptir. S6z konusu alanin
planlanmasi ile birlikte, hem bdlgeye kontrolli ve surdurulebilir ziyaretci akisinin
saglanmasi, hem de yerel kalkinmanin desteklenmesi hedeflenmektedir.

Yurutulen bu planlama c¢alismasi ile; bolgenin mevcut ve artan turizm
potansiyelinin degerlendiriimesi, yerel halkin ve yerli-yabanci ziyaretgilerin sosyal
ve rekreatif faaliyetlere erigsim imkanlarinin artirimasi, turizm yatirimlarina zemin
hazirlanmasi ve bolge kalkinmasina katki saglanmasi hedeflenmektedir.

Bahse konu tasinmazin Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 22.07.2025
tarihli ve 995 sayili karari onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani da “Turizm Tesis
Alani” olarak planhdir.

Bu dogrultuda 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinin hazirlanarak, “Otel
Alanr” olarak tanimlanmasi amaglanmaktadir.

Yukarida belirtilen hususlarin gergeklestirilebilmesi icin 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8/b ve 6360 sayili kanun ile degisik 5216 sayili Buylksehir Belediye
Kanunu'nun 7/b maddeleri uyarinca 1/1000 olgekli Uygulama imar planinin
degistiriimesi gerekmektedir.

3.2 PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama konu alanin, Ust bagliklarda egim, yonelim morfoloji ve jeolojik yapi
ile ilgili degerlendirmeler yapilmig olup, bu analizlere ek ilave analiz yapiimasina
ihtiyag duyulmamigtir.

3.3 PLAN DEGISIKLiIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Ust bagliklarda belirtilen amag ve kapsam dogrultusunda 440 ada 3 parsel
“Otel Alani” olarak planlanmistir.
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So6z konusu plan degisikligi kapsaminda, alanin mevcut ulasim baglantilar
korunmus, ulasim sisteminde herhangi bir degigiklige gidilmemigtir. Plan kararlari
yalnizca fonksiyon degisikligine yonelik olup, bdlge butinliglini bozmayacak
sekilde hazirlanmistir.

Plan gésterimi “Mekéansal Planlar Yapim Ydénetmeligi'nin gegici 3. maddesi
uyarinca ilgili yonetmeligin “EK-1d Uygulama Imar Plani Gésterimleri’ 'ne uygun
olarak duzenlenmigtir. (Bkz. Sekil 8)

Sekil-8 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi

' 3.,' ﬂ ofw 4 ‘? 1020.36 (X7 S
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Plan degisikligi arazi kullanim degisimi agagidaki gibidir.

Tablo 2: Arazi kullanim tablosu

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Yuksek Yogunluklu
Meskdn Konut Alani 217,638 0
Otel Alani 0 217,638

4. PLAN HUKUMLERI

1- Bu plan ve plan hiikiimlerinde belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ile diger mevzuat hikimlerine uyulacaktir.
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5. KURUM GORUSLERI

ﬂ‘b ﬂl‘l LS ::
16.05.2025
SAVI : 2025/3237

KOMNLU: Kurum Garisi Hk.
ASH IMAR-PLANLAMA LTD.STL
LG : 02052025 tarihli - no 'lu yanimz

ligi yazimizda, Bursa I, Keles llesi, Cukur Mahallesi, 440 Ada (eski 31 ada) 3 Parsele iligkin 1,/1000
Olgekli Revizyon ve flave Uygulama imar Plaminda “Otel Alani® alarak plan degisikligi hazidandig
ifade edilmistir. S6z konuse plan dedigiklik simn icensinde ve cevresinde bulunan dogalgaz
dagitim hatlanmiz Ek-1"de ED50 Koordinat sisteminde yazimiz ekinde sunulmustur. Hatlanimizin
karunmasini, herhangi bir imar adasi igerizinde birakilmamasin, kaz cahsmalan baslamadan dnce
cahgmalann kurumunuzea gareviendinlmig personelin nezdinde yapilmas ve nezaret edecek
personelin sirketimize bildinlmesi gerekmektedir. Kurumunuzun yeni altyap veya anza cahgmalan
srrasinda abonelerimizin dogal gaz kullamminda aksamalar meydana getirmemek, can ve mal
kaybina sebebiyet vermemek adina izinzsiz kan yapilmamas,, yamlacak cahsmalarda refakatci
istenmesi ve acl durumlarda Dogal Gaz Acil hatt 444 11 33'0n aranmasi gerektigi hususlanm
bilgilerinize sunarz.

Sayqilanmizla,

e-imzalidir e-imzalidir
Sunay Déanmez Cajdas ADIBELLT
Sebeke , Acil MOdahele ve Bakim Sirket Madini
Direktird
A
BURSAGAT BURSA SEHIRICI DOGALGAZ DAGITIM TICARET VE TAAHHUT AS.
Adres : Baglarbas Mah. 1. Bakim Sok. Na: 2 Telk O 224 270 34 00
Esentepe Kawgad) Osmangazi/Bursa Faks: 0 224 243 60 10

www bursagaz com
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulasim Dairesi Baskanhf

o oW

BURSA
BUTUKSEHIR Ulasim Planlama Sube Midirigi

BELEDIYESI

Savi  : E-91827388-210.02-108564 03.06.2025
Konu : Gorils

ASA IMAR PLANLAMA ETUD DANISMANLIK INS. MOB. SAN. VE TIC. LTD. §Ti.
Baglarbas: Mah. Opus By Evke [s Merkezi No:3/11 Kat:3 Osmangazi / BURSA

flgi @ 02/05/2025 tarih ve 84694 sayih dilekgeniz.

'[15'[ dilekee ile Bursa ili Keles Tlgesi Cubur Mahallesi 440 ada 3 parselde 1/3000 Glgekli nazim
imar plam degisiklign ile 1/1000 dlgekh uygulama imar plam degisiklifi hazirlandifa belirtilerek Ulagim
Danresi Baskanli@ goriisi talep edilmektedir.

fmar plan: tekliflerinde, 1/25000 ve 1/5000 Slgekli nazim imar planlar ile 1/1000 élgeklh planda
meskun konut alam olarak plank bulunan parselin, bilgenin artan tunzm potansivell sebebiyle tunzm
alam (otel) olarak planlandifn belirtilmektedir. Parselin batisindaki ana arter mitelifi tasimavan imar
yolunda herhangi bir defisiklik vapilmanustar.

Yapilan incelemede, Keles flgesi Culur Mahallesi 440 ada 3 parselin BBB sorumlulugundaki ana
arterlerden cephe almadifn ve Ulasim Dairesi Baskanhfinca yiirivilen projeler kapsamunda kalmadif
giriildiigiinden, ulagim baglantilan agsndan Keles Beledivesi'nce incelenmesi gerektifn degerlendinlmg
olup, gerefini bilgilerinize rica ederim.

Dog. Dr. Murat KOTUKCO
Beledive Bagkam a.
Ulagim Danresa Baskam

Ek:
-Rapor
-1/5000 NIP ve 1/1000 UIP defiziklifi sunumu

B Belge, glivenli elekoonik snen ile mvenlassnagtr

Dregtrulamas Kodu : di 991 $a8-8ded-21T-91 £1 9%adbie 3007 Doderulamas Adwesi @ hitps warwsurkoive. gov 'ba.'&a-'bu'.'akm."ur-bul
Ahinove Mah. Fusr Cd. Fk Hizmes Binasi 5. Kat Mo: 2 16090 OSMANGAZ] Hilgi igin: Aslhan L'YAN YAVLE SFLE
BURSA SEHIR PLANCIS]

Teledon : 244 16 ) Telefion: 2247 4448 16 00 (2756)

Elektronik & §www bursa_belir
Kep Adresic barsabuyuksehicgenelevraloahel3 kep.r RefMo 27073148

21




T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Bursa Su ve Kanalizasvon Idaresi Genel Miidirliigi
Planlama Yatinim ve Insaat Dairesi Baskanlif

Sayr E-B35T1855-045.99-300208
Konu : Keles Tlgesi, Cukur Mahallesi, 440 Ada, 3
Parsel

Sayin Asa Etiid Dan. ing. Mob. San. ve Tic. Ltd. Sti.
(Baglarbas: Mh. Nisan Sk. No:3 Opus By Evke Isi Mrk. K:3 D:11 Osmangazi BURSA)

flgi  :02.05.2025 tarhli dilekgeniz.

flgi yaz ile Keles flgesi. Cukur Mahallesi, 440 ada, 3 parsel numarali tasinmazin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plaminda "Tunizm Alam" ve 171000 Olgekh Uygulama Imar Plaminda "Otel Alam™ olarak
planlanmasina iliskin Genel Mdirlik goriisiimiiz istenmigtir.

flgili tasinmazin batsinda bulunan meveut altyapn hatlanmuz, yapilacak imar plam ¢alismasimda
dikkate alinmas: igin vazmz ekinde sunulmustur. Séz konusu tasinmaz Cinarcik Baran Uzun Mesafeli
Koruma alaninda kaldifindan Genel Midirliigimilz tarafindan Icme Suyu Barajlannin su kalitesinin ve
miktarmn korunmasi amact ile olusturulan Havza Koruma Planlan hilkiimlerine gore Madde 10.8 "Bu
alanda konaklama tesislerine, bu tesislerden kaynaklanan atiksular ilen sevivede antilsa bile kanalizasyon
sistermine baflanarak havza disina desar) edilmesi sartiyla izin venlie.” denilmektedir.

Yazimizda belirtilen hususlara ve havza koruma plam hilkiimlerine uyilmas: kaydivla soz konusu
tagimazin 1/3000 Olgekli Nazim imar Plamnda "Turizm Alam” ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plamnda "Otel Alam™ olarak islenmesinde Genel Mildirliigimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilg: edimlmes: ve gerefim rica ederim.

Serdar TUZCU
Genel Midir Yardimciss

Ekler :

1 = Yer Gosterir Hanta (1 Adet)

2 - Meveut Altyap Hatlar (1 Adet)
3 - Havza Komma Krokisi (1 Adet)

Bu belge, giivenli elektronik imza e imzalanmgbr.

Dagrutama Kodu: 44184bea-a81d-4a51.831d. TE4dabalE02a Dogrulama Linki- bitps: aww turkive gov briscislen-beledve-chys
Audres: Bl Genel Midirligi - Sranseseler Mah. Avropa Konseyi Bubvan Noc 63 D Blok Bilgi igin: Erian KARSAKLI
1619 Dsmangazi Bursa Milhemdis
Telefon Mo: (224070 24 00 Fals Noc (224]235 95 73 Telefon Mo: -

&-Pote ki buski govir lsemet Adrei: hop s buski.gosor
Kep Adresi: beskigminbei] kep.r

1/1
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KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiilviir Varliklar ve Miizeler Genel Midiirligi
Bursa Killtlr Varhklanm Koruma Bélge Kurulu Midiicldgi

225 AILE YILI

Savi  E-35546553-169.99-695989%6 03.07.2025

Konu  : Bursa ili, Keles ilgesi, Cukur Mahalles: 4440
ada 3 parsel

ASA IMAR PLANLAMA ETUID -DANISMANLIK INSAAT -MOBILY A SAN.TIC.STI.NE

ilgi - Asa Imar Planlama Ftild -damsmanlik Insaat -mobilya San. Tic.50. nin 02.05.2025 tarihli ve
sayil yazis..

Bursa ili, Keles ilgesi, Cukur Mahallesi 440 ada 3 parsel numarali tasinmaz ile alakal 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 lgekli Uvgulama imar Plani calismasi ile alakal kurum gorisimiiz
istenen ilgi vaz ve eklen incelenmisgtir.

Meveut korunmas: gerekli tagimmaz killtir varhiklar ile bunlann korunma alanlan ve
arkeolojik, kentsel wve tarihi sit  alanlanmn  disinda  ver alan  tasinmaz gevresinde
Midiirliigiimiiz vzmanlannca yapilan incelemelerde; 2863 savili Kanun kapsamunda herhangi bir kiiloir
varhfina rastlamlmavan tasinmazda 2863 sayil Kanunun 4 maddesine uyulmasi, uvgulama sirasinda
herhangi bir korunmasi gerekll tasinmaz kiltlie varhifina rastlamilmas: halinde, faaliyetin durdurularak
ilgili Milze Midirliifiine haber verilmesi kosuluyla stz konusu faaliyetin vapilmasinda mevzuatimz
acisindan sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve gerefini rca ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Midiiri

Bu belge, giivenli elektronik mua ile mmemlanmagtr.

Diogrulama Kodu- 696FE4EA-ETD7-4 D8 C-909C-9040FD 55 EYRR Deirulama Adresi- hittps:Swoww turknye.gov. inkib-chys
Crrpan Mahalles: 2.Giagld Sokak Noc2 K-1 16050 Osmangan/Burs Bilg igin:Hakan Ramacan
Tel: (D224) 220 1437 Fax Noc (D224) I23 1606 BAY %
bursakunal ik ular. gov.tr Arkeolog

' GilhsD :
bursa. kurul 1 hs 0 kep.tr “F_-.‘&,

ﬂﬁh'?r
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n, ﬁ | T.C.
\ | ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI @

|;(}T-:"i Boru Hatlar ile Petrol Tasima A S

Daogal Gaz lletim 11. Bilge Midirligii s ARLE
Say S LIGB0073-405.04 03-E 31000902
Konu ¢ Calismava Baslama lzni

ASA IMAR PLANLAMA
BAGLARBASI MAH. NISAN SOK. NO:3 OPUSBYEFKE I$ MERKEZI KAT:3 DAIRE:11
OSMANGAZI/BURSA

flgi: 02/05/2025 Tarih ve 01 Sayili Yaz

lgi dilekgenizde Bursa 11, Keles llgesi, Cukur Mahallesi, 440 ada, 3 nolu parselde Turizm Alam
amagh 175000 Olgekli Nazm Imar Plans ile Otel Alam amagh 1/1000 Olgekli Revizyon ve llave Uygulama
Imar Planu yaplacag: belirtilerek Kurulusumueun gériisii talep edilmektedir.

Bahse konu alanda dogal gae boru hattmiz bulunmamakta olup siée konusu imar plam galigmas: talebi
Kurulugumuzca uygun girilmektedir.

Creregini nica ederiz.

Invzcibchie Invzcibche

Eren GULTEPE Alper VERGIUL
Sube Mibdiiri V. Isletme Mibdikri

Bu evrakn https s wwow urkye. gov. in'bos-chys adresinden dogmlayvabalising:. Dogrulama Kodu: eUTY Tef KekJUb Y heFimajl5STVRWLUTON

hodses Pamaranoie Mak. Kayrazs 'sd Ha74 Nilgi i Sk BATPTAAR
eyl Koy, PeraSkASTANBUL I Yasdemem
Tekion #2184 350 200 Telekm a134 28043 77
Faka #2181 350 8110 Ttz mchna b haa g o
buzrar Adren wwea hotn g i K Aedsmi Soma iU BT
Sayia 1/ 1
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BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midirligi

Say1  :E-27264143-622.02-12451800

Konu :Gorils

ASA IMAR PLANLAMA ETUD DANISMANLIK INSAAT MOBILYA SANAYi VE TICARET
LIMITED SIRKETINE
Baglarbas: Mh. Nigan Sk. No:3 Opus By Evke Is Mrk. Kat:3 i¢ Kapt No:11 Osmangazi/BURSA

flgi  :05.05.2025 tarihli ve sayili yazimz.

ilgi yazi ile Bursa ili, Keles ilgesi, Cukur Mahallesi, igerisinde ver alan 440 ada (eski 31 ada), 3
no.lu parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi yapilanacagindan, konu ile ilgili olarak kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Soz konusu tasinmazda 3621 sayih Kiyr Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde
tamimu yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapilmas: gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu
bulunmadig anlagilmistir.

Konuyla ilgili olarak 2863 sayih Killtiir ve Tabiat Varliklann Koruma Kanunu kapsaminda Sit
Alanlan Yénetim Sisteminde ve il Mildiirliigiimiiz argivinde yapilan incelemede; Bursa ili, Keles ilgesi,
Cukur Mahallesi, 440 ada (eski 31 ada), 3 parsel no.lu taginmazin mevcut onayh dogal sit alani, potansiyel
dogal sit alam ve bzel ¢evre koruma bdlgesi icerisinde kalmadif, tasinmaz {izerinde herhangi bir tescilli
tabiat varhifi bulunmadifi hususunda;

Geregini arz ederim.

Hayrettin ELDEMIR
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiiri

Hu belge, giivenh clektronik imza tle mmzalunmigte
Dogrulama Kodu: YCEFES21-528A-4701-B59A-471D94FY4405 Dogrulama Adress: hitps:/'www.turkiye.gov.ir
Cirpan Mah. Stadyum Cad. Noc 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi igm:-Mubittn EI§)
Aynntli balgi igin srisbat:  Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 GELIYAGIL 2 3
e-posta: bursa@icsb.gov.trKep: cevreveschircilik@ hs01 kep.tr Tekniker ¥

KEP Adrest: bursacevrevesehircilNiaRsUT Kep.ir
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KELES BELEDIYE BASKANLIGI - =
Fen Isleri Miidiirligii "5 ane?
Sayi: 30.05.2025

ASLI GiBiDir
Konu: [ KEP fletisi]Bursa ili, Keles flpesi, Culur
mahallest, 440 ada (eski 31 ada) 3 parsel
iagin kv sl

ASA IMAR PLANLAMA

i : 05052025 tanhh dilekgemz.

flgi sayih yazida konu edilen ilgemiz Cukur Mahallesi 441 ada 3 parsel sayih tasinmaza esas yapilan
Turizm Alam amagh plan defisikhi ile ilgili olarak vapilan incelemede, sz konusu tasmmazin 1/1000 Glgekl
Keles Revizyon ve imar Plaminda Konut Alanlannda kaldig goriilmistiir. 5216 Sayil Bilyliksehir Belediyesi
Kanununtin Th maddesinde "b) Cevre dikzen planina wygun olmak kaydiyla, bliyiiksehir belediye ve milcavir alan
simrlan iginde 1/5.000 ile 123,000 arasindaki her dlgekte nazum imar plinim vapmak, yaptumak ve onavlayarak
uygulamak: bilyiikselur icindeki beledivelenn nazm plina uygun olarak hazrlayacaklan wygulama imar plinlanm,
bu plinlarda vapilacak defngikliklen, parselasyon plinlanm ve imar islah plinlanm aynen veya defistirerek
onaylamak ve uygulanmasm denetlermek; nazim imar plimmn yiidirlige gedifi tarhten imbaren bar vil winde
uygulama imar plinlarim ve parselasyon plinlarm yapmayan ilge ve ilk kademe beledivelerinin uygulama imar
plinlarim ve parselasyon planlarim vapmak veya vaptmak.” denilmektedir. 56z konuse planlama ile ilgih diger
kamu kurum ve kuruluglardan wygun gériislennin ahinmas:, Mekansal Planlar Yapim Y onetmeh@inde belhirtilen
hiikiimlere bafih kalinmasi gerektifii ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam degisiklifinden sonra belediyemiz
mechsinde ponlsilip karara baglanabilecef hususlannda;

Bilglenmz ve gerefin nea ederim.,

Bu belge, giveahi elclirosik ima ile imzalanmighe.

Cuma Mak Asik Cadl Moo 16740 Keles'BURSA

Telefion M 1248612052 Fax Mo Z148612243

e-Posin: gletiamsikcles belar  Inlernet Auresi: B oy Kl e
Kep Adesa: kelesbeledivei@ed| kep e
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BURSA VALILIGI
il Kiiltiir ve Turizm Midirligi

225 AILE YIL

Savi  E-97140558-304.02-6698171

Konu : Kurum Gorlisi | Keles- Cukur Mah -440
Ada-3 Parsel)

ASA IMAR PLANLAMA ETUD -DANISMANLIK INSAAT -MOBILY A SAN.TIC S§TINE
Baglarbag Mah. Nisan Sok. Opus By. Evleni s Merkezi No.: 3/11 Kat ; 3 OSMANGAZI / BURSA

flgi : 02.05.2025 tarthh dilekgeniz.

ilglde kayith dilekgemz ile, ilimiz, Keles Tlgesi, Cukur Mahallesi, 440 ada {eski 31 ada), 3 parsel
numarall tasmmmazda "Turizm Alam" amach 1/5000 &lcekli Nazm Imar Plam degisikligi ve 171000
dlgekli Uygulama imar Plam degigikligi talebine iliskin olarak sz konusu parselin 2863 sayili Kanun
kapsanmnda Bursa Killtlir Varhiklanm Koruma Bélge Kurule Midirliiginin uygundur gdriisinin
alinmasi kosuluvla, 2634 Sayili Turizmi Tegvik Kanunu uvannca Bakanhfimizea ilan edilen tunzm
merkezi, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bdlgesi igerisinde ver almadifi tespit edilmis olup, 2634
Sayili Turizmi Tesvik Kanunu wyarinca sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Dr. Kamil OZER
Valia.
il Kdiltiir ve Turizm Midiri

Bu belge, giivenli elekiromk o ile ol anmaster

Degrulama Kodu: TFEDCS15-860F-4TA1-ARIR-TAZII AT TOY Dogrulama Adresi: hitps:www turknye. pov. inkib-chys
Osmangazs Mah. Z.0smangazi Cad. MNo: 18 16020 Csmangazi Bursa Bialgi igim: Tufan ENGUR B

Tel Mo: 0 224 BO0 17 00 Faks No: 0 224 800 17 07 Enfiormasyon Memuru

E-Posta: skim 16 kibogov ir Web silesic hl;x: bursa kibogov ir Telelon No{224) 200 17 34

KEP Adrest: bursakalturturizmii bs0]_kepIrOTasal Elekiromk Tebligst Adresi- 35611-

41161-144976 ...-r-,,'il,.i"::'."
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T.C. @

.- TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLOGU
TEiAS 2.Bolge Midirliigii {Bursa) S ALE VIL
Tesis ve Kontrol Midirdgi

Sayit  E-3T6BES32-045.01-3082912

Konu  Gibriis
ASA IMAR PLANLAMA TIC LTD.STI.

flgi : 02.05.2025 tarihli bagvurumz.

ilgl bagvuruda konusu Bursa [li, Keles flcesi, Cukur Mahallesi 440 ada 3 parsel nolu taginmaz mal
iizerine "Turizm Alam"™ amagl 1/5000 dlcekli Nazim imar Plam ve 1/1000 dlcekli Lvgulama imar Plam
yvapimi igin Tesekkiiliimiiz poriisi talep edilmektedir.

S0z konusu parsel simirlan dahilinden gegen Tesekkillimiize aitmeveut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadar.

Geregini bilgilerinize rica ederiz.

Sentiirk EROGLLU Giiikhan KAY A
Bilge Mildir Yardimecis Bilge Mildiiri
Bu belge, giivenh elektromk muea 1le mmoalanmagtr
Diogzrulama Kodu- 2C4EF157- 1438 -4908-260%- 5 FOAACSCTCOF Dodrulama Adresi: hitps:wow turk rye.gov. in/teias-chys
Mvires: Organmee Sanayi Balgesi San Cadde PRS0 16140 NILUFER-BUBRSA Bilgn igin:Refika KARACA

Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 13 Elcktronsk Ag: www loias. gov.ir Harita Tekmikeni
Sermaye: 17.731L.798.237,00 TL Vergi I: Ankara Kuramlar

Verg No: 879030 4314 ASO: SEET ATO: 165458

KEP Adres: : tesas Tholgeicbs0] kepor
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Evrak Tarih ve Sayisi: 12/05/2025-14221 E E

UEDA.S =

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Osmangazi Isletme Mildirligi

Sayr :-
Konu : KURUM GORUSU

ASA IMAR PLANLAMA

flgi  :Bursa ili, Keles ilgesi, Cukur mahallesi. 440 ada (eski 31 ada) 3 parsel igin kurum
gorilisi

Ilgi yaz: ile Bursa ili, Keles Ilgesi, Cukur Mahallesi, 440 ada 3 no' lu parsele iliskin 1/5000
olgekli Nazim imar Planinda "Turizm Alami" olarak ve 1/1000 &lgekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plaminda "Otel Alam" olarak plan degisikliklerine esas sirketimizin goriisii
istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa ili, Keles Ilgesi, Cukur Mahallesi, 440 ada 3 no' lu
parsel lizerinde igletmesi Sirketimize ait alt ve iist yapimiz olmadifi tespit edilmistir. S6z konusu
parsele 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda "Turizm Alam" olarak ve 1/1000 dlgekli Revizyon
ve flave Uygulama Iimar Plani Degisiklii yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca
bulunmamaktadar.

Gerefini rica edeniz.

Osman ERBIL Sami KOSEHALILOGLU
Osmangazi Isletme Bakim Osmangazi Isletme Midiirii
Miihendisi ‘ i Gkl
e~ imzalidur)”
EKLER :
I- TKGM
2- CBS
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